
  
   27: المادة                                 

  مرسوم  
  24/8/2004 : تاريخ     13132 : رقم

  
  تحديد نسب أعباء الخدمات المشتركة في الأبنية المؤجرة : الموضوع

  إن رئيس الجمهورية، 
  بناءً على الدستور،

، لا سـيما المـادة )ضـريبة الأمـلاك المبنيـة( وتعديلاتـه 17/9/1962بناءً على القـانون الـصادر بتـاريخ 
قـــانون الموازنـــة  (23/4/2004 تـــاريخ 583مـــن القـــانون رقـــم ) 30( منـــه، المعدلـــة بموجـــب المـــادة 27

  ، )2004العامة لعام 
  بناءً على إقتراح وزير المالية، 

  ،)13/7/2004 تاريخ 2004 – 259/2003الرأي رقم (وبعد إستشارة مجلس شورى الدولة 
  :م ما يأتــييرســ

، نسب الأعباء القابلة للتنزيـل مـن الإيـرادات غيـر 2000تحدد إعتباراً من إيرادات عام : المادة الأولى
الـــصافية للأبنيـــة لقـــاء الخـــدمات المـــشتركة التـــي تـــنص عليهـــا عقـــود الإيجـــار المـــسجلة 
حسب الأصـول والتـي يؤمنهـا بالفعـل المالـك علـى نفقتـه للمـستأجر، والمنـصوص عليهـا 

 مـن قـانون ضـريبة الأمـلاك المبنيـة، المعدلـة بموجـب المـادة 27 من المـادة 3ي الفقرة ف
  :    ، على النحو التالي2004من قانون الموازنة العامة لعام ) 30(

النسبة المئوية من 
  الإيرادات غير الصافية 

  نوع الخدمة 

ر والمــــصعد وســــائر نفقــــات إســــتهلاك أو إنتــــاج التيــــار الكهربــــائي العائــــدة لــــسكن النــــاطو   2%
  . الأقسام المشتركة

  . تسيير المصاعد ونفقات صيانتها  1%
يــتم إثبــات التــأمين بــإبراز بوليــصة تــأمين (تــأمين المــصاعد لــدى إحــدى شــركات الــضمان   1%

  ).عائدة لسنة الإيرادات
  . تكييف الهواء المركزي ونفقات صيانته  2%
  . التدفئة المركزية ونفقات صيانتها  2%
  .فقات تأمين المياه الباردة بما في ذلك المستخرجة من الآبار الإرتوازيةن  1%
  .نفقات تأمين المياه الساخنة وصيانتها  1%



أجور البوابين والحراس، بمـا فيهـا الزيـادات والتعويـضات القانونيـة والإشـتراكات للـصندوق   3%
  .الوطني للضمان الإجتماعي

تجاريــة خاصــة فترفــع نــسبة إســتهلاك أو إنتــاج أمــا فــي الأبنيــة التــي تــشتمل علــى ســوق 
إذا كــان % 4إلــى % 3ونــسبة البــوابين والحــراس مــن % 3 إلــى 2التيــار الكهربــائي مــن 

المــؤجر يــضع تلــك الــسوق بتــصرف المــستأجرين، ويــؤمن إنارتهــا وحراســتها علــى نفقتــه، 
دمـة التـي وفي حال تأمينه إحدى الخدمتين فلا يستفيد من رفع النسبة إلا فيما عنـى الخ

  .يؤمنها
 مـن 26مـن المـادة ) 3(لا يـدخل بـدل الخلـو والتعويـضات المنـصوص عليهـا فـي الفقـرة :المادة الثانية

قــانون ضــريبة الأمــلاك المبنيــة، والتــي قــد يحــصل عليهــا المالــك مــن المــستأجر لــسبب 
يتعلـــق بالمـــأجور، فـــي الإيـــرادات غيـــر الـــصافية التـــي تحـــسب علـــى أساســـها التنـــزيلات 

  .  للنسب المحددة أعلاهوفقاً◌ُ 
إذا كــان المالــك يتحمــل عــن المــستأجر بموجــب عقــد الإيجــار كلفــة إشــتراكات وإســتمداد : المــادة الثالثــة

الماء والكهرباء فيقتصر تنزيل كلفة الخدمة المذكورة علـى نفقـات الإسـتمدادات الخاصـة 
ن الأعبــاء بالمــستأجر دون كلفــة إســتمداد الخــدمات المــشتركة نظــراً لكونهــا تــدخل ضــم

  . المنزلة بموجب المادة الأولى من هذا المرسوم
بالإضــافة إلــى نفقــات الخــدمات المــشتركة ينــزل مــن الإيــرادات غيــر الــصافية للأبنيــة : المــادة الرابعــة

  : الأعباء التالية2000المؤجرة إعتباراً من إيرادات عام 
ســنوياً ) ة بالمئــةخمــس% (5يــر بنــسبة غإســتهلاك الأبنيــة أو الأقــسام المــؤجرة مــن ال - 1

  . ظمة والمسجلة أصولاً المحدد في عقود الإيجار المن من الإيراد غير الصافي
مـن % 5النفقات المتعلقة بإدارة الأبنيـة أو الأقـسام المـؤجرة مـن الغيـر وذلـك بنـسبة  - 2

الإيرادات غير الصافية للوحدات المـؤجرة المـسجلة عقـود إيجارهـا حـسب الأصـول، 
ء بواسطة مؤسسة متخصصة بإدارة الأبنية أو من قبل المالـك سواء تمت إدارة البنا

 . أو المستثمر

     .  ينشر هذا المرسوم في الجريدة الرسمية ويبلغ حيث تدعو الحاجة:المادة الخامسة
      

 


